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KONUTKENT-2 TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANLIGINA
ANKARA

26 Haziran 2021 tarihinde yapilan Konutkent-2 Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu Olagan Genel Kuruluna iliskin Divan Heyetince diizenlenip imza altina
alinan Toplanti Tutanagi ve ekleri, Temsilciler Kurulunda alinan kararlarin TYT
Kurulu Uyelerine duyurulmak/teblig edilmek iizere 2 (iki) niisha halinde ekte
sunulmustur.

Saygilarimla.

AlyFahir KAYACAN
Divan Heyeti Bsk.

NOT:Temsilciler Kurulu Toplantisinda toplanti idaresi ile ilgili alinan ara kararlar
haricinde 11 adet karar alinmis olup, Yonetim Kuruluna kolaylik olmasi amaciyla
alinan bu kararlar koyu renkle tutanakta yer almaktadir.Kat Mulkiyeti Kanunu
ve Toplu Yapi Yonetim Plani hitkiimleri uyarinca, Temsilciler Kurulu Toplantisina
katilamayan temsilcilerin ve tiim Kat Maliklerinin, itiraz ettikleri kararlara karsi
yasal haklarini kullanabilmeleri igin Temsilciler Kurulu Toplantisinda alinan tim
kararlarin Temsilciler Kurulunun tiim lyelerine teblig edilmesi gerekmektedir.

EKi :Nylon telli dosya iginde toplanti tutanagi ve ekleri.



KONUTKENT-2 TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU
26/06/2021 TARIHLi OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

TYYK. Baskanhginca 15 giin énce TYTK Uyelerine yazili olarak bildirilen 26 Haziran 2021
Cumartesi giinii saat 14.30 da toplanti yeri olarak belirlenen Excellence Hotel Zeus salonunda 1374
kat malikini temsilen 23 Blok temsilcisi (19 Asaleten-4 Vekaleten) ile, 39 oyu temsilen Cargi Yonetim
Kurulu temsilcisinin, 42 oyu temsilen D tipi Villa temsilcisinin , 48 oyu temsilen E-F-G Tipi Villa
temsilcisinin ve 7 Villa malikinin (5 asaleten-2 vekaleten) Hazirun cetvelini imzalayip hazir oldugu ve
hazirun gizelgesine gére toplam 1510 oyu temsil eden temsilcinin hazir oldugu ve ilk toplanti icin
gerekli toplanti yeter sayisinin ¢ok lizerinde cogunlugun mevcut oldugu Yonetim Kurulu Bagkan
Mahir UN tarafindan ifade edilerek Giindemin 1. Maddesi uyarinca Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
Olagan toplantisi agiimigtir.

Gazi Mustafa Kemal Atatiirk ve silah arkadaslari ile sehitlerimizin aziz hatiralariicin 1 dakikalik
Saygl durusu ve Istiklal marginin icrasini miiteakip, giindemin 2. Maddesi uyarinca Bagkanlik divani
secimine gegildi. Genel Kurul Bagkanlik Divaninin secimine gecildi. TYYK Bagkani Mahir UN divan
bagkanhg igin Site Av.Sn.Fergin (Ozbal bagkan ... olusan divan teskili onergeyi okudu.B3
blok Y&n.Hakan inang site Avukati divan bagkani oluyormu diye sorunca bagka aday varmi diye sordu.

A-2 Blok temsilcisi Huiseyin PIDECI imzali bir 6nerge ile ,Divan Baskanhgina A-5 Blok Temsilcisi
Ali Fahir KAYACAN, katip yeliklere B-3 Blok Temsilcisi Hakan iINANC ve C-1 Blok Temsilcisi Haluk
ATASER aday gosterildiler.

Yapilan oylamada, Ali Fahir KAYACAN divan baskanhgina, Hakan INANC ve Haluk ATASER
katip Uyeliklere oybirligi ile secildi.

Divan heyetinin olusturulup yerini almasini miteakip;

Divan Bagskani tarafindan, giindemde yer almayan bir hususun goristlip karar verilmesine
iliskin herhangi bir talep veya dnerge olup olmadig soruldu. Bu konuda herhangi bir talep veya
onerge olmadigi, ancak giindemin 11. Maddesi kapsaminda B-4 Temsilcisi, B-5 Temsilcisi ,A-6,A-7 ve
A-8 Blok Temsilcileri ile A-2,B-3-A-3 Temsilcileri tarafindan imzalanmig 4 ayn onerge verildi.So0z
konusu onergeler giindemin 11. Maddesi kapsaminda gorigilip karara baglanmak iizere divan
heyeti tarafindan alindi.

Giindemin 3. Maddesinin goriisiilmesine gegcildi,

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplanti tutanagini imzalamaya divan heyetine yetki
verilmesi hususu oylandi ve oy birligi ile kabul edildi.

Giindemin 4. Maddesinin gériigiilmesine gegcildi.

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunun daha dnce Yonetim Kurulu tarafindan 24 Haziran 2021
tarihinde TYTK Uyelerine dagitilmis oldugu dikkate alinarak, zamandan tasarruf amaciyla Yonetim
Kurulu Faaliyet Raporunun okunmus sayilip sayiimamasi hususu oylamaya sunuldu.Yapilan oylamada
Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmug sayiimasina karar verilmesini miteakip, Divan Bagkani
tarafindan Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu hakkinda agiklamalarda bulunmasi icin s6z Yonetim
Kurulu Baskani Mahir UN’e verildi.

Yonetim Kurulu Baskanmi Mahir UN;

yénetim Kurulu Faaliyetleri hakkinda bilgiler verdikten sonra “ Yonetim Kurulu tyelerinden A-
9 Blok Temsilcisi Giirsel OKULDAS 25/06/2021 giinii saat 15.00 itibariyle Yonetim Kurulu Uyeliginden
istifa etmis bulunmaktadir.” dedi.

Séz alan Yonetim Kurulu Uyesi Alim YILDIZ;

“istifa eden Yonetim Kurulu iiyesi yerine goreve davet edilen 1. Yedek uye Hakan INANC'In
gorevi kabul etmemesi lzerine, 2. Yedek Uye olan A-6 Blok Temsilcisi Muharrem ORAL goreve
cagirmig bulunuyoruz. 2.yedek iiye arkadagimiz gorevi kabul etti ve Yonetim Kurulu tarafindan buna
iliskin karar alindi. Ancak bugiin ¢ok dnemli bir mazereti nedeniyle toplantiya katilamadi, Mesa
firmasina ait su kuyusunda ariza olustugu, ariza giderildi, ancak her an yeni arizalar yapabilecegi icin
su sikintisi gekilebilir.Bunun igin il ine yeni kuyu acilmasi i¢in gider,odenegi konuldu”

dedi. /L{
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Sz alan B-2 Blok Temsilcisi Burhanettin OCAL ;

71994 den beri konutkent 2 deyim eski yonetimde galistim. Hesaplarin,baz bilgilerin web
sayfasindan gormek isterdim.Duyumlaria bilgi almamaydik.Nisan 2021 kadar herhangi bilgi
gelmedi.Daha ©nceki yonetimden kurtulmak igin yeni ybnetim sectik.Faaliyet raporlan salona
girerken verilmez ingallah dedim.60 tl ek 6deme icin 2 ayri yazi geldi, birinde kat maliklerinden alinsin
digerinde herkesten alinsin diye yaziyordu.Yazi ile itiraz ettim. Gozle gorilir yapilan bir sey
géremedim. Rogar kapag degismistir, yesil alanlara bakilmistir vs. seyler yapilmis. Kat malikleride bir
sey gormiyoruz diyorlar. Sulama sistemi bina duvarina geliyor. Yapacagiz dediniz bir sey
yapilmadi.Agiklamada yapiimadi” dedi

S5z alan A-3 Blok Temsilcisi Hiiseyin TUMER;

» pandemi nedeniyle gerekli galismalarin yapiimadigini kabul ediyorum.31.01.2021 itibariyla
faaliyet raporu ve mizan gondermeniz gerekirdi. icisleri Bakanliginin genelgesine gore pandemi
nedeniyle genel kurullar yapilamayacagindan, isletme butgesinin onceden yapilarak génderilmesi
gerekiyor. Biitgede aidatlar belirlenir. Genel kurul yapiimadigindan yeni aidat miktarini yatirmiyanlar
icin yasal bir sey yapilamaz deniyor. 31.1.2021 de biitceye 60 TL yi koymaniz gerekirdi. Butgeyi
yapamadiginizdan raporlarin genel kurula 2 gin kala gelmesi hos olmadi.inceliyemedik, sadece goz
atabildik.1 yili konusuyoruz ,Mizanlarda Subat ay! goziikilyor.Bir blok ve bazi villar igin yillik miktarlar
konmus.Site ydnetimi sanayi isletmesi degildir. Ayrintil gelir gider tablosunda yurt igi yurt digi satiglar
yaziyor.Gelir gider kaydedilir,ara fark yazilir,boyle bir muhasebe kaydi olamamali.Borglarin takipleri
icin nasil bir yol izlendi.Agiklama istiyorum dedi.”

S&z alan A-8 Blok Temsilcisi Ahmet Bekir EROL ;

“Yonetim Kurulu tiyelerinden Giirsel OKULDAS'in istifa haberini yeni duydugunu ve istifanin
nedenini 6grenmek istedigini” ifade etti.

Divan Bagskani tarafindan, “ istifa etmenin kisisel bir tercih oldugu, bu nedenle istifa nedenini
aciklama hususunda zorlamanin sézkonusu olamayacagl, ancak istifa eden Gilrsel OKULDAS
tarafindan isterse bu konuda agiklama yapilabilecegi” ifade edildi.

S5z alan, A-9 Blok Temsilcisi Giirsel OKULDAS'In talebi tizerine istifa dilekgesi Divan Bagkani
tarafindan okundu.

yénetim Kurulu Uyesi Giirsel OKULDASin istifa dilekgesinin ;

“Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskanligina

08.03.2020 tarihinde ayni amag icin yola ¢ikmistik.Son zamanlarda bu anlayistan cok uzak
oldugumuzu diisiinerek TYYK iyeligimden istifa etme karari aldim.istifa karari alma nedenleri
arasinda en onemlisi 22.06.2021 tarihinde blok temsilcilerine génderilen yazilar ve 24.06.2021
tarihinde TYTK uyelerine gonderilen zarfta (faaliyet raporu, bilango,idari ve teknik sartnamelerin)
bulundugu en énemlilerinden DENETIM KURULU RAPORU’NUN bulunmadigidir.

Gérev yapti§im 08.03.2020 tarihi ile 25.06.2021 tarih ve saat 15.00’e kadar olan blitun
maddi-manevi sorumlulugu kabul edecegimi bilgilerinize arz ederim.25.06.2021 “ seklinde oldugu
anlasilarak aynen toplanti tutanagina gegirilmis oldu.

S6z alan A-2 Blok Temsilcisi Hiiseyin PIDECI ;

“Bazi arkadaslari ile birlikte hazirlamig olduklari yazil metni Genel Kurul Gyelerinin bilgilerine
sunacaginl” ifade etti ve kiirstiden yazil metni okudu.

A-2 Blok Temsilcisi Hiiseyin PIDECI tarafindan okunan yazili metnin ;

1. Malumlariniz oldugu Uzere, Sitemiz Yonetim Plani geregince Toplu Yapi Genel Kurul
Toplantisinin her yil Subat ayinda yapilmasi gerekmektedir.

2. Pandemi nedeniyle Toplanti ilmasinda sorunlar yasanmasina kargin mart 2021
ayinda 300 kisinin katilabilegegi toplantilampn yapiimasina yasal olarak irhkan verilmistir.
Ancak, Yénetimin 31.01.2021/tarihine kadar hazirlamis olmasi gereken, Faali
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tablolar ve Denetim Kurulu tarafindan Denetim Raporunun dizenlenememesi, maalesef
Genel Kurul Toplantisi yapilmamistir.

3. Genel Kurul Toplantisini haziran ayi icinde gerceklestirmesi icin Yonetime 13 Blok
Yoneticisinin imzasi ile 01 haziran 2021 tarihinde dilekge verilmigtir. Bu dilekge sonrasi
Yonetim tarafindan 09 haziran 2021 tarihinde Genel Kurul Toplantisinin 26 haziran 2021
tarihinde yapilmasina iliskin Toplanti Davet Yazisi ek’lerinde ; Faaliyet Raporu, Mali Tablolar
ve Denetim Raporu olmaksizin sadece Glindem maddelerini icerecek sekilde génderilmistir.
4, Bundan sonra ifade edecegim hususlarda 6zet olarak Yonetimin faaliyetlerindeki
eksikliklere deginecegim. 14.06 2020 tarihinde yapilmig olan TYT Kurulu Olaganistu Genel
Kurul Toplantisinda alinan kararlari ve kabul edilen isletme projesini iceren bir yazi 1 yili askin
bir stire gecmesine karsin Blok Yoneticileri ve Villa Maliklerine génderilmemistir.

5. Pandemi gerekgesi ile TY binasini kullanmaktan imtina etmisler, bunun yerine B-4 Blok
binasi yonetim odasinda Yonetim Kurulu Baskaninin bile bilgisi olmadan yénetim tyelerinden
tercih ettikleri bazi Uyeler ve denetim kurulunun 1 iyesi ile 14.04.2020 ve 22.01.2021
Yonetim Kurulunun ¢alisma ilkelerine uygun olmayan caligmalar yapmuglardir.

6. 14.06.2020 tarihinde yapilan TYTK Olaganiisti Toplantisinda Giivenlik Kamera Sistemi
kalemine 320.000 TL. gider konmustur. Givenlik Kamera Sistemine ayrilan 320.000 TL. den
bir harcama yapilmismi dir ? Yapilmig ise hangi ig yapilmig ve ne kadar harcanmistir.

7. Denetim Kurulunun 2020 mayis ayinda yapmasi gereken denetim faaliyetini pandemi
gerekcesi ile gerceklestirememistir. ilk denetim faaliyetinin 29.08.2020 tarihinde vyani
yonetim kurulunun gérevi devir almasindan 6 ay sonra yapilmasi planlanmis ancak yénetimin
hazir olmamasi nedeniyle dnce 17.09.2020 tarihine ertelenmis ancak bu tarihte de istenen
belgeler ve kanuni defterler hazir edilememistir. 30.09.2020 tarihinde Denetim Kurulu ilk
incelemeyi yapabilmistir.

8. Bu incelemede; TYY Kurulu Karar Defterinde kararlarin eksik oldugu, kronolojik siralamada
hatalar oldugu, Gelen-Giden Evrak Dosyasi bulunmadigi , evrak takip diizeninin kurulmamis
oldugu, muhasebe kayitlari ile ilgili sorunlar oldugu, Gelir — Giderlerin isletme Defterine
islenmedigibelirlenmistir. Temizlik ve bahge bakim-peyzaj hizmetlerinin alinmasi igin teklif
sunan firmalarla yapilan goriismeler ve degerlendirme stirecinin aynintilarini kapsayan bir
rapor mevcut olmadigi gibi SUDOGA Firmasinin neden tercih edildigini gosteren bir
Degerlendirme Raporunun da mevcut olmadig tespit edilmistir.

Yukarida belirtilen ifadeyi destekleyici bir belge 15.04.2021 tarihinde 291 sayih Yonetim
Kurulunun 3 iiyesi ; Mahir UN, Alim YILDIZ ve Mehtap ERKILET tarafindan Yénetim Kurulu
Uyesi Mustafa AKKOL'a yonelik 6 sayfalik suclayici yazidir. Maalesef bu yazi Karar Defterine
yapistirilacak kadar ileri gidilmistir.

Yonetim Kurulu lyesi Mustafa AKKOL tarafindan kendisine yoneltilen suclamalara yapmis
oldugu toplam 26 sayfa yaziyi Karar Defterine yapistirmaya ¢alismasi Bagkan Mahir UN ile
aralarinda tartismaya neden olmus ve 3 sayfasi Karar Defterine yapistirildiktan sonra Karar
Defteri Baskan Mahir UN’iin elinde kalmistir.

9. TY Yénetim Kurulu Uyeleri arasinda anlasmazliklar siteye verilmesi gereken hizmetlere
iliskin kararlarin alinmasinda aksamalara ve sorunlara neden olmustur. Ornegin YK tarafindan
15.02.2021 tarihinde yapilan toplantida “ Glvenlik Hizmet Sozlesmesi gorisiilmis ve kabul
ederek onaylanmigtir.”” Denmesine karsin bu konuya iliskin olarak lye Mustafa Akkol’a
yonelik suglamalari ve tartismalari ger, Yénetim Kurulu Uyeleri arasindaki kopukluk ve

is bilmezlik 6rnegi olarak degerlendirifyorum.




10. Uye Mustafa Akkol tarafindan Yonetim Kurulunun suglamalarina iliskin gonderdigi cevabi
yazida YK’nun 25.03.2021 tarih ve 106 sayih karan ile Park bahce ve Temizlik Hizmetinin
halen bu hizmetin alindigi SUDOGA Firmasina yaptinimasina devam edilmesine iligkin karara
Uye Mehtap Erkilet tarafindan konan muhalefet serhinde “ eski TYY'nin sozlegmesi
feshedilen Yeni Emka ile kurdugu iliski arasinda hicbir fark yok “ ifadesinin agiklanmasi
gerekmektedir.

11. Aym suglama ifadesinde Denetici Atila Celik ve Uye Mehtap Erkilet'in Park bahge ve
Peyzaj Hizmetinin SBM Firmasindan alinmasinda israr ettikleri ve Denetici Atila Celik'in
hazirladig ifade edilen idari Sartnamenin 45.10 maddesinin SBM firmasinin teklifindeki 1.
Madde ile aymi ifadeleri icermesi de agiklanmasi gereken bir husus olarak
degerlendirilmektedir.

12.Hukuk damismanhigini yapan 2 avukatin sozlesmeleri devam ederken Bagka avukatla
sozlesme yapimistirBu 2 avukatin sozlegsmelerini neden azletmediniz, veya neden
calismadiniz. Avukatlar her tiirlii hakkimizi arayacagiz dediler. Buradan dogan mali kiilfeti
karsilamay1 kabul etmiyoruz. Mali kiilfet Tamamen yonetiminizi ilgilendirir.

13. 24.06.2021 tarihinde génderilen Faaliyet Raporu ve Mali Tablolara iligkin goruglerim ;

a. Ozellikle peyzaj hizmetleri agirlikh g¢imlerin sulanmasi, bigiimesi, giibrelenmesi gibi
detaylara deginen basit agiklamalari kapsamaktadir.

b. Muhasebe ve Mali Islere iligkin hususlar;

(1) Denetim Kurulu 22.06.2021 tarihli Raporunda denetim tarihinde isletme projesi
tamamlanmadigindan inceleme yapilamadigini ifade etmektedir. 31.01.2021 tarihinden 5 ay
gecmis olmasina karsin Isletme Projesinin hazirlanmamig olmasi Yonetim tarafindan hangi
gerekge ile agiklanirsa agiklansin kabulii mimkiin olmayan bir durumdur.

(2) Yonetimin 01.02.2020 — 31.01.2021 tarihli isletme Projesinde her kalem harcama icin
biitcelenen miktarlar ve gerceklesme durumunu gosteren bir tablo yayinlamas: gerekirken
nedense bunu yapmamis ve iginden ¢ikilamaz bir kaos yaratmigtir.

(3) Diger yandan Mizanin 01.02.2021-31.12.2020 d6énemine iligkin yani yihk Mizan olmasina
karsin ihtiva ettigi gelir bilgileri 1 aylk bilgi olmasi nedeniyle gercek aidat geliri ve eksik aidat
ddemelerini gbstermemektedir. Nitekim Denetleme Raporunda da bu husus ifade edilmig ve
“ kesin bir mizan ve hesap verilmediginden mizan (Uzerinde gerekli inceleme
yapilamamistir.”’ diye belirtilmistir.

(4) Denetleme Raporuna gdre “31/05/2021 tarihi itibariyle Toplu Yapi’nin TNS firmasina
272.068,72-TL. ve Sudoga firmasina 402.500-TL. olmak Uzere toplam 674.568,72-TL. borcu
bulunmaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

(5) Diger yandan Denetim Raporunda “ TY'da toplanan aylik aidat 175x1690= 295.750-
TL.’dir. Glvenlik ve peyzaj firmalarina 6denen aylik bedel 224.200-TL., biiro giderleri, huzur
hakki ve diger giderler aylik ortalama 35.000-TL., elektrik, giibre vs. giderler toplami da
yaklasik 36.550-TL. civarinda olup gelir ve giderlerin denk oldugu gorilmusgtur.” ifadesi de yer
almaktadir. Bu durumda Glvenlik ve Peyzaj Firmalarina olusan borcun nereden
kaynaklandiginin agiklanmasi gerekmektedir.

(6) Denetim Raporunda Toplu Yapr'nin, Emka firmasindan hizmet aldigi 10 yilhik doneme
iliskin SGP ve muhtasardaki vergi stopajlarin 6dendigine iliskin belgelerin gorilemedigi, bu
odemelerin yapiimamis oldugunun degerlendirildigi bu durumun sonuglarinin sitemiz igin
onemli sorun yaratabilecegi bu durGmu a¢

a kavusturmak igin bir komisyon olusturularak
Kurulunca karar alinmasi gerekmektedir.

raporlanmasin ihtiyag oldugu beliriimektedir. T



(7) Denetim Raporunda “Denet¢i Mehmet Gedikozer tarafindan yapilan aciklamada Yeni
Emka Firmasina fazla ddeme yapildig iddiasi site yonetim ve denetiminin zan altinda
kalmamast icin bir komisyon olusturularak hususun ayrintili olarak incelenmesi ve bir karara
varilmasi gerekmektedir. Sayet yapilan degerlendirme sonucu fazla 6deme yapildig tespit
edilirse bunun muhatabi TYYK iiyelerinin tamamidir ve kendilerinden tahsili gerekir. “ ifadesi
dikkate alinarak bir komisyon tarafindan incelenmelidir.Beni sabirla dinlediginiz icin tesekkiir
ederim dedi

Soz alan A-1 Blok temsilcisi Bagol TUTUNCU ;

A-2 Blok Yéneticisi Denetim Kurulu raporunu nasil 6grendi.Raporu okuyacak kisi denetim
kuruludur.Denetim kurulu raporuna nasil erigildi.Hiiseyin beyin sdylediklerini niye Mustafa AKKOL
soylemedi dedi.

Divan Bagkani tarafindan , Faaliyet raporu ile ilgili konusulmasinin gerektigi, faaliyet
raporunu elestirenlerin elegtirisinin yapilamayacag hatirlatild.

S6z alan C8-11 Blok Temsilcisi Ozgiir ALTINTOP

“ Konusmalarin 3 dakika ile simirlandirmasini istedi .Yénetim kuruluna tesekkir etti. Olumlu
seyler var dedi.Hukuken Emka firmasinin SGK ve vergi borglar varmi ,devlet {istimiize gelirmi diye
sordu.”

S5z alan C-3 Blok Temsilcisi ve Denetim Kurulu Uyesi Melek Aybiike KOKER ;

” Denetim kurulunun raporlarinin nceden verilmesi seklinde zan altinda birakan bir ifade

kullanildi. Dogru bulmuyorum dedi”

S6z alan C-4 Blok Temsilcisi Mustafa GURSES;
 Kat malikleri 60 Tl deme avansmi aidatmi Diye soruyor dedi”

Stz alan A-5 Blok Temsilcisi ve divan baskani Ali Fahir KAYACAN ;

“Faaliyet raporunun 5. Sayfasinda “Yillardir mali tablolarda yer alan diger duran varliklar da
Emka teminat bedeli 535.860 TL ve Depozito teminati 172.000 TL nin banka hesaplarinda yer
almadig gérildii ne demek paralar yokmu demek diye sordu.”

Sz alan Villa maliki Mustafa Kemal HAKIMOGLU ;

”Sozlesmesi devam eden Avukatim, bagimsiz béliim sahibi olarak konusuyorum, 2 avukatin
alacaklani mali tablolarda gozilkmiiyor.4 ay oOnce sizle goristiik, inceleyip donecegiz dediniz
dénmediniz” dedi.

Faaliyet raporu ile ilgili elestirilere karsi cevap vermek lizere séz Yonetim Kurulu Bagkan
Mahir UNAL’a verildi ;

Herkes biliyorki buraya secimle geldik, arkadaslara veremiyecegimiz hesap yoktur.Bu
rahatlikla buraya geldim. Pandemi nedeniyle 14.6.2020 de mali kongre yapabildik, sizden aldigimiz
yetkiyle an nasil kurtulacagimizi Avukatimiz sonuglandirdi.5 yillik s6zlegsmeyi iptal ettik.Tam devir
teslim alamadik. Savcilik gerekli evraklari aldi diyorlar, Av.Kanaliyla adliyeye yaptigimiz miracaatlar
sonuclanmadi .Evraklar geri alamadik. Elestirilerden benim bile yeni 6grendigim seyler oldu.
Sorunlarin oldugu dogru, 8.3.2020 genel kuruldan once toplantilar yaptik. Onceki yénetimden
sikayetciydik. 11 yillin iginde yonetim binasina giremedik.10.3.2020 de devir teslim yaptik. Denetim
kurulu bizi Sayistay gibi denetledi. Eksiklerimizle raporladilar,...14.6.2020 ye kadar 3 ay alanda galisan
EMKA ile calismaya ugrastik, Sn.Hiseyin Pideci’nin oldugu ihale komisyonu aylik 321.500 TL 6deme
ile ihale vermis. Tehditler aldim. Firmaya para ddemedik. Firma teminat yatirmamig, 10.000.000 tl
SGK vergi borglari var,eski yonetim SGK ya alacagi yoktur diye yazih cevap veriyor.SGK vergi borglan
ne olur bilemem.3,5 ay firma ile bogustuk. Fahis fiyatla ihale vermisler.70.000 TL giivenlik icreti ile
TNS ile anlagma yaptik Emka yi aylik 247.000 TL indirdik.Yeni peyzaj firmasi ile 146.000 tl ye anlasarak
yillik 1.200.000 tl eksik 6demeyi sagladik. E
vs.her sey ayn lgret odenerek verilmis.[6

a giivenlik, peyzaj,diginda bordiir ,kanal agma
il ayrica odeme yapilmis. ]772.000 tl ayni
/
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bolgelerde kanal agma 6denmigken 800 tl kanal agma ddedik. Firma ile protokol yapildi. Fazla Gdeme
icin komisyon kurulsun fazla 6deme varsa oderiz. Firma ya Nisan 20 ayinda galisma yapmadigi icin
321.000 t| 6demedik .Bu firmaya mi fazla 6deme yapacagiz.965.000 tl ddeme yapmak icin protokol
yaptik.10.7.2020 tarihine kadar firmay sahadan gikaramadik.Temizlik ekibi digaridan tuttuk,Emka
calisanlari ile kavgalar cikti. 8 kisi ile Seffaf ihale yap arak yeni firmalara isleri verdik.Bilgisayarlarin
sifrelerini vermediler kameralarin kablolarini kestiler .Sabotajlar yaptilar bunlarla ugrastik.Eski biiro
calisanlarini izine génderdik.2 elemani Kasim 2020 de kidem tazminatlarini 6deyerek cikardik.Kasim
da muhasebe elemani, Aralik ta Site md. aldik. Raporlar hesaplar igin ge¢ kaldik ,Ocak ayinda
vermeliydik. Haklisiniz bu kosullarda tembelligimizden, moral bozuklugundan ge¢ génderdik. Web
sitemizi bombalamislar. Elestirilere tesekkiir ederim. Mahkeme agmak igin dosyalan alamadik
,mahkeme agmaya cok yaklastik, gegmis yonetimlerde gorev alanlar yargilanacak aklananlar aklanir.
Mali konularda elestirilere Mehtap hn. cevap verecek dedi”

S6z alan B-4 Blok Temsilcisi ve Yonetim Kurulu Uyesi Mehtap ERKILET ;
”Daha &nceki faaliyet raporlari ve kayitlar hikaye kitabi demistim, 2009 yilindan beri inceledik

bunlarla uyutuldugumuzu gordiik.Yanhs bilgi muhasebe sistemiyle BS blok eski yoneticisinin 11 yillik
kot giden hatalan nedeniyle B5 blok malikleri magdur kaldilar B2 blok yén.cevap olarak , 14.6.2020
tahmini isletme projesine onaylandi.Muhasebe Md.ve site Md.ni pandemi nedeniyle isten
cikaramadik. Arizalarla bilgi eksiklikleri ile kargilagtik.Bu nedenlerle raporlar igin geciktik. Denetim
kurulu raporunun faaliyet raporuyla birlikte dagitilmamasi tamamen benim hatam unuttum. Biz ne
yazikki burada kahramanlik yaptik, 5 li yénetim 3 lii denetim olusturduk. Calismalari alelacele yapip
dagitmak istemedik.Fazla 6deme yapmadik verilemeyecek hesabimiz yok. Hedefimize ulagmak igin 7
aylk siirecimiz var,bu siiregte igleri istedigimiz yere getirip yénetimi devredebiliriz. A3 blok
yon.Hiseyin Timer’e cavaplarim, Gegmis dénem faaliyet raporlarini tablolar inceleyin buranin boyle
bir muhasebe sistemine ihtiyaci yok, eski sistem kafa karisikligi igin yapilmig sistem.

A2 blok yén.H.Pideci ye cevaplar , B4 blok ta yapilan toplantilar iyi ki B4 , 2020-2021 yilinda
yapilan toplantilar yén.ve denetim kurulundaki sorunlar ¢ézmek icin yapilan toplantilardir. Kegke
elestirilerinizi burada degilde ydnetim binasinda sdyleseydiniz. Enkazin kaldiriimasi kolay degil . A5
blok yon.sordugu soruya cevabim.Eski mali tablolarda goziikken 789.000 tI boyle bir para yok , B3
blok yén. Hakan inan¢ Emka ile teminatlar alacaklar toplami 414.000 tl olarak yapilan ek
protokoldeki para nedir diye sordu. Avukatlarin hizmet bedeli cevabim, mahkemeler hakkinda
yonetime bilgi verilmedi, serbest meslek makbuzlarida yonetime gelmedi, dedi, araya giren Av.Kemal
bey “makbuz suretleri bende var iseseydiniz “dedi.

C8-11 blok ydn.cevap, Emka nin SGk ve vergi borglari var , firma sézlesmelerinde ayhk 6deme
oncesi SGK ve vergi dairesinden borcu yoktur yazisinin kesilecek faturalara eklenmesi gerekir ibaresi
olmasina ragmen faturalar arka arkaya kesilmis ekleri yok.dedi”

S6z alan C-9-C-10 Blok Temsilcisi ve Yonetim Kurulu Uyesi Alim YILDIZ ;

Denetcilerin ¢ok titiz ¢aligstigini, 14 Haziran 2020 tarihine kadar Yeni EMKA ile caligmak
zorunda kaldiklarini, eski yénetimin tehditlerine maruz kaldiklarini, ihalelerin eski yonetim tarafindan
usulstiz yapildigini,eski yonetim tarafindan 320.000 TL.sina ihale edilen isi kabul etmediklerini ve
220.000 TL.sina indirdiklerini, eski yonetim tarafindan butln islerin ayni firmaya verildigini
gordiiklerini, eski yonetimin 172.000 Tl.sina kanal agma bedeli 6demis oldugunu, buna karsilik
kendilerinin aymi isi 800,00 TL.sina yaptirdiklarini, yeni yonetim olarak yaptiklari cahgmalar
neticesinde siteye 1.000.000 Tl.sindan fazla kazang sagladiklarini, Yonetime gelmelerini miteakip eski
yonetimden kaynaklanan bir ¢ok sikintilar yasadiklarini, evraklarin geg¢ gonderilmesi nedeniyle
Temsilciler Kurulu Gyelerinden 6zir di
Pandemi nedeniyle dava agma sirecini

ini, ibra edilmeyen onceki yonetim ile ilgili olarak
ncak mutlaka dava agilacagini ifade etti.Onceki
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Muhasebe Mudiriini ve ydnetim memurlarini  Pandemi nedeniyle isten cikaramadiklarini, bu
nedenle de yeni eleman alamadiklarini, Temsilciler Kurulu uyelerine Faaliyet raporunun geg
ulagmasinin ve faaliyet raporunun ekinde denetim raporunun da gonderilmemis olmasi nedeniyle
OzUr diledigini, bunun icin lzgiin oldugunu, hesaplarin gok agik ve net oldugunu hicbir aciklarinin
bulunmadigini, usulsiiz 6deme vs. s6z konusu olmadigini, yonetim kurulu olarak 7 aylik bir siirelerinin
bulundugunu ve bu siire igerisinde yeterli calismayr yapmak icin ellerinden geleni
yapacaklarini,gegmis dénemde hazirlanan raporlarin adeta bir hikaye anlattigini, herkesin istedigi
zaman her tirlii evraka ulasabilecegini, Yénetim Kurulunun bazi toplantilarinin B-4 Blok Yonetim
odasinda yapilmasi hususunun yeni bir durum olmayip 2 yildan beri yapildigini, 6nceki Yénetim
tarafindan avukatlik sézlesmesi yapilan 2 avukatin iddia edilen alacaklari ile ilgili olarak her iki avukat
tarafindan 08 Mart 2020 ve 14 Haziran 2020 tarihlerinden yapilan Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul
toplantilarinda s6zii edilen alacak ile herhangi bir talepte bulunulmadigini, dolayisiyla bahsi gecen
avukatlik sozlegmelerinin devami konusunda belirsizlik oldugunu, adi gecen avukatlar tarafindan
duzenlenmis herhangi bir serbest meslek makbuzu olmadigini ifade etmigtir.

S$6z alan villa maliki Av. Kemal HAKIMOGLU;

Avukathk dcret alacagi ile ilgili olarak serbest meslek makbuzlarini dizenledigini, suretlerin
kendisinde mevcut oldugunu, bu konuda yasal haklarini kullanacagini ifade etmistir.

S6z alan A-9 Blok Temsilcisi Giirsel OKULDAS;

Yonetim Kurulu tyeliginden istifa nedeninin, Yénetim Kurulu Bagkanhiginca 60,00 TL.si avans
odemesini yapmayacaklarini belirten Blok Yénetimlerine yazilan yazi icerikleri oldugunu ifade
etmigtir.

Yonetim Kurulu Faaliyet raporu ile ilgili olarak baskaca soz alan olmadigindan glindemin 5.
Maddesinin gériisiilmesine gecildi.

Denetim Kurulu Raporunun daha 6nce 25 Haziran 2021 tarihinde TYTK Uyelerine dagitilmis
oldugu dikkate alinarak, zamandan tasarruf amaciyla Denetim Kurulu Raporunun okunmus sayilip
sayllmamasi hususu oylamaya sunuldu.Yapilan oylamada Denetim Kurulu Raporunun okunmus
sayllmasina  oybirligi/Oycoklugu ile karar verilmesini miteakip, mizakerelere gecildi B-3
blok.ydn.Sn.Hakan Inang raporun 17 maddesinde bahsedilen fazla 6demenin olup olmadig icin
komisyon kurulmasi ve 10 maddesinde mizan verilmedigi icin incelenmedi ibarelerinin agiklanmasini
istedi. Divan Bagkani tarafindan Denetim Kurulu Raporu hakkinda aciklamalarda bulunmasi icin soz
Denetim Kurulu Uyesi Melek Aybiike KOKER’e verildi.

56z alan C-3 Blok Temsilcisi ve Denetim Kurulu Uyesi Melek Aybiike KOKER ;

“Fazla 6deme konusunda denet¢i Mehmet Gedikozer beyin hesaplama seklini anlatti,
protokol sirasinda alacaklar icin hazirlanan hesabin fotosunu ¢ekmistik protokol buna gére yapild: ,
ben ve diger den.iyesi fazla 6deme olmadigini yoniinde kanaatimiz var dedi. Komisyon kurulsun
incelesin , Denetim raporunun yazdigimiz sirada mizan hazir olmadigindan mizani inceleyemedik

dedi.”

Soz alan C-7 Blok Temsilcisi ve Yonetim Kurulu Uyesi Mustafa AKKOL :

Emka sirketine fazla 6deme yapilip yapilmadiginin incelenmesi ve hesaplarin kontrolii icin
taraflari davet ettigini ancak kimsenin gelmedigini, yénetim kurulunun fiilen olmadigini, alinan
kararlarin higbirisinin yénetim kurulu karari olmadigini ve Toplu Yapinin 2 kisi tarafindan yénetildigini
ifade etti.

Gindemin 6. Maddesi uyarinca Yénetim Kurulunun ibra edilip edilmeyecegine gecildi.

A-2 Blok Temsilcisi Hiiseyin PIDECI tarafindan Yonetim ve Denetim Kurulunun ibra edilip
edilmemesi hususunun ertelenerek 2022 yilinda yapilacak olan Olagan TYTK toplantisinda karara
baglanmasina iliskin yazili bir 6nerge Divan Bagkanligina sunuldu.Ancak, Hiiseyin PIDECI’nin 6nerisinin
oylamaya sunulmasi Oygoklugu ile kabul i




KARAR 1 :Yénetim Kurulunun ibra edilmesine ( C-3, A-2, A3, , A-4, B-3 Blok temsilcileri ile
Villa maliki Kemal HAKIMOGLU’nun muhalefeti ve D tipi Villa Temsilcisi Burgak DOLEK’in ¢ekimser
oyu ile) OYCOKLUGU ile karar verildi.

ibra edilme kararina katiimayan temsilcilerden C-3 Temsilcisi Melek Aybiike KOKER'in
muhalefet Serhi:
Giindemin (6.) maddesi “YK’nmn oylanarak ibra edilmesi”

SERH: 22/06/2021 tarihli DK raporunun (10.) maddesi “Denetim tarihinde isletme projesi
tamamlanmadigindan  inceleme yapilamamustir. Diger yandan kurulumuza 01.02.2021-
31.12.2020 donemine iliskin mizana ek olarak 31.01.2021 nizami aylik olarak verilmistir.
Oysa TY 'min hesap donemi 01.02.2020-31.01.2021 oldugundan kurulumuza kesin bir mizan ve
hesap verilmediginden mizan iizerinde gerekli inceleme yapilamanustir.” seklindedir. Bu
baglamda TYTK toplantisi ncesi DK tarafindan s6z konusu mali tablolara iligkin incelemeler
vapilamadigindan DK raporuna da uygun olarak “red oyu” kullandigim giindemin 6.

maddesine serh diisityorum.

Giindemin 7. Maddesi uyarinca Denetim Kurulunun ibra edilip edilmeyecegi oylamaya
sunuldu.

KARAR 2 :Denetim Kurulunun ibra edilmesine C-3 Blok Temsilcisi Aybiike KOKER’in kars
oyu ile ve OYCOKLUGU ile karar verildi.

ibra edilme kararina katiimayan temsilcilerden C-3 Temsilcisi Melek Aybiike KOKER'in
muhalefet Serhi:

SERH: 26/06/2021 tarihli toplantida temsilcilerin biiyiik bir ¢ogunlugunun DK raporunun
ayrintili ve dogru sekilde hazirlandigi yéniinde goriislerini beyan etmelerine ragmen yine bu
temsilcilerden bazilarinmm DK’nin ibrasinin ertelenmesi yoniinde dnerge sunmasinin geligkili
olmas1 sebebiyle C/3 Blok adina DK’nin ibra edilmesini uygun bulmadigimdan “red oyu”

kullandigim giindemin 7. maddesine gerh diigiiyorum.

Giindemin 8. Maddesi kapsaminda Toplu yapi gelir ve giderlerine iliskin isletme Projesinin
goriistilmesine gecildi.

Divan Bagkani tarafindan bu konuda Yénetim Kurulu Baskanm Mahir UN’e sz verildi.

S6z alan Yénetim Kurulu Bagkani Mahir UN ;

Aidatlarin igletme biitgesindeki gibi tespit edilmesi bor¢larimizin kapatiimasi ve hizmet
yapmamizi saglayacaktir dedi.

S6z alan B-2 Blok Temsilcisi Burhanettin OCAL ;

Yonetim Kurulu tarafindan 7 ay icin talep edilen aylik 60,00 TL.si avans odemesinin
kaldinlarak aylik aidat olarak 225.00 Tl.si seklinde tek bir rakamin belirlenmesini teklif etti.

Soz alan A-9 Blok Temsilcisi Glirsel OKULDAS;

Yonetim Kurulu tarafindan sunulan isletme projesinde yer aldigi sekli ile, aylik aidatin
01.07.2021 tarihinden itibaren 200,00 e 7 ay icinde ayhk 60,00 TL.si avans édemesinin aynen

kabul edilmesini teklif etti.
S6z alan C-9-C-10 Blok Temsilcisi ve,Yénetim Kurulu Uyesi Alim YILDIZ ;
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60,00 TL.s1 avans 6demesinin kaldirilarak ayhk aidatin 225,00 TL. s1 olarak belirlenmesini teklif
etti.

E-F-G Villa temsilcisi tarafindan aylik aidatin 200,00 TL.s1 olmasi ve 7 ay 60,00 TL.si ek 6deme
alinmasi telif edildi.

B-5 Blok Temsilcisi tarafindan , aylik aidatin 175,00 TL.si olarak kalmasi ve 60,00 TL.s1 avans
ddemesinin 7 ay boyunca 6denmeye devam edilmesi teklif edildi.

Soz alan C-7 Blok Temsilcisi ve Yonetim Kurulu Uyesi Mustafa AKKOL ;

“Peyzaj firmasina 6denen rakam ¢ok fazla ¢ikiyor,6,4 ayda firmaya 958.000 tl 6dendi,SUdoga
firmasi 6,5 ayda ortalama 4 kisi ¢alistirdi ,6,5 ayda elemanlarina 108.00 tl masrafi oldu,ayda 124.000
tl firma kar etti ,TNSA giivenlik firmasi 12 kisi ¢alistinyor elemanlarina 6 ayda 271.000 tl 6dedi.biz
firmaya 402.000 tl 6dedik TNS firmasi ayda 17-18 bin lira kar etti ,dedi bunu normal karsiliyalim fakat
peyzaj in 124.000 tl kan gok ¢ok fazla dedi .Yonetim planimizda oldugu gibi peyzaj isini biz kendi
elemanlarimizia yapardak aidatlarimiz toplamda 150 tl olacak dedi. Ben bunu taahhiit ediyorum,tiim
sorumlulugu aliyorum dedi

Soz alan A9 blok Temsilcisi Glirsel bey itiraz etti .Nasil yapabilirsiniz, makine ara¢ alinmali
dedi

isletme projesi ile ilgili olarak bagkaca s6z alan olmadigi igin, divan bagkam tarafindan yapilan
teklifler okunmak suretiyle aylik aidat, mevcut avans 6demesi ve isletme projesi oylamaya sunuldu.

KARAR 3 :Mevcut borglarin 6denebilmesi icin, Yénetim Kurulu tarafindan daha 6nce Mayis
2021 tarihinden gecerli olmak lizere 01.12.2021 tarihine kadar (ARALIK 2021 AYl HARIC) talep
edilen aylik 60,00 TL.si Ek Odeme(Avans)in aynen devamina ve 01.07.2021 tarihinden gecerli
olmak iizere aylik aidatin 200,00 TL.si olarak belirlenmesine ve iSLETME BUTCESININ KABULUNE,
60,00 TLst ek odemeyi Mayis 2021 tarihinden itibaren &demeyen Blok ve bagimsiz
Bolum/Villalardan gecikme zammi alinmamasina (C-3 Blok temsilcisinin ve Villa Maliki Kemal
Hakimoglu’'nun “Avukat alacaklarinin bitcede yer almamasina iligkin” ) karsi oylan ile ve
OYCOKLUGU iLE karar verildi.

Karara katilmayan temsﬂcllerden c-3 Temsucusu Melek Aybuke KOI(ER’m muhalefet Serhl

Giindemin

edilmesi ve karara baglanmasi”
SERH: TYYK’nmn 01/02/2020 — 31/01/2021 dénemi faaliyet raporu iginde yer alan tahmini

isletme projesinin tahmini gelirler kisminda aylik 175-TL. olan aidatlarin 200-TL.ye
yiikseltilmesi, buna ilaveten 2020 Mayis-Kasim donemi i¢in 60-TL./Ay ek 6deme toplanmasi
ongoriilmiis, TYYK bu oOdemelerin  tamaminin  toplanmasi halinde dénemin borgsuz
devredilebilecegini ifade etmis ve aidatlar ile tahmini isletme biitgesi TK tarafindan oy ¢oklugu ile
kabul edilmigtir. C/3 Blok adina “aidat” bakimindan tahmini isletme biitgesi i¢in “red oyu”
kullanilmigtir. Ekonomik gelismeler karsisinda 175-TL/Ay olan aidatlarin makul sekilde artirimi
Ongoriilebilir ise de 5 ayhk kisa bir donem iginde aidatlar1 85-TL. farkla toplamak fahis
bulunmustur. Kaldi ki TYYK 28/04/2021 tarih ve 296 miikerrer sayili iki ayr1 yazisinda “gecmiy
donemden devreden peyzaj, givenlik firmast bor¢ bakivesi ve yapilmasi zorunlu isler nedeniyle
aidat artisina gidildigini (ek 6deme toplandiginy) ” bildirmigtir. TYYK (7) ay boyunca toplayacag
60-TL. ek 6demeler ile donemi borgsuz olarak kapatacagini ve zorunlu igleri de bu édemeler ile
kargilayabilecegini yazili olarak temsilcilere bildirmesine karsin bu ek 6demelerin yam sira

aidatlar1 200-TL./Ay olarak planlamasi/tutarsi

ir durum yaratmistir. Bu setzeple giindemin 8.

maddesine “aidat” bakimindan serh diisgyofum.




Giindemin 8.1 maddesinin goriisiilmesine gecildi.
Glvenlik ve Temizlik-peyzaj firmalarinin teknik idari sartnamelerinin degerlendirmesi -

Temmuz ayindan itibaren firmalarla nasil caligilacaginin tespiti gériugtilmeye baglandi.

A9 blok.yon. Giirsel bey TNS firmasi ige devam ederse giivenlik kuliibelerini yenilemeye s6z

verdi. Hizmet alimi olarak 17 aylk sozlesme yapalim diye énerdi.

Yoén.K.Uyesi Mehtap hn. Uzun siirede firmalara mahkum oluruz. lhale ile sartname
komisyonunun 6nerdigi sartnamelerle satin alma yapabiliriz . Mevcut firmalarla 17 aylik sézlesme
yapilmasina karar verilirse ben istifa ederim dedi. Fergiin bey 6 aylik sézlesme yapilmasini 6nerdi.

Divan Baskam ydnetim kuruluna faaliyet raporunun 10. Sayfasinda gartnamelerin yonetim
kurulunca onaylandig yaziyor, gonderilen Sartnamelerin basinda yoneticilerin sartnamelerle ilgili
goruglerinin bildirilmesi isteniyor dedi dedi.

Yénetim Kurulu Baskani Mahir UN yanlishkla yazilmis dedi.

C8-11 Blok.yon.Ozgiir Altintop sartnamelerde diizeltiimesi gereken hususlar var dizeltebilirim
dedi.

Giindemin 8.1 maddesi ile ilgili baskaca séz alan olmadigindan Divan Baskani tarafindan
madde oylamaya sunuldu.

KARAR 4 :Yénetim Kurulunca taslak olarak hazirlanip TK. Uyelerine génderilen “Topiu Yapi
2021 Hizmet Alim idari ve Teknik Sartnamesini hazirlayan sartname komisyonuna katki yapmak
iizere B-3 Blok Temsilcisi M.Hakan iNANC ve C/8-C/11 Blok Temsilcisi Ozgiir ALTOP’a yetki
verilmesine. Komisyon tarafindan hazirlanacak Hizmet Alim idari ve Teknik S$artnamesinin
gériisiiliip onaylanmak iizere Toplu Yapi Yonetim Kuruluna sunulmasina OYBIRLIGI iLE karar verildi.

Bu sirada saatin 20.15 oldugu.Toplantinin yapildigi otel salonunun kiralanma siiresinin sona
erdigi otel gorevlileri tarafindan bildirilmis olmakla; glindemin goriisiilmemis diger maddelerinin
gorisiilerek karara baglanmasi icin, Temsilciler Kurulu Toplantisina Toplu Yapi Yénetim Binasi
Toplanti cdasinda devam edilmek Gzere toplantiya 30 dakika ara verildi.

Aradan sonra, 26 Haziran 2021 giinii saat 20.45 de Toplu Yapi Y6énetim Binasi Toplanti
odasinda Divan heyetinin yerini almasini miiteakip, divan bagkani tarafindan yoklama yapildi.

Yapilan yoklamada, A-5,B-3,C-1,A-8,C-5,A-3,C/9-10, A-1,A-6,A-9,B-2,B-4,C-8,C-3,B-5 blok
temsilcileri ile E-F-G villa temsilcisi ve 3 miistakil villa malikinin hazir bulundugu, toplanti yeter
sayisi olan 846 oyu temsil eden temsilci sayisinin {izerinde bir ¢ogunlugun mevcut oldugu
goriiimekle, Divan Heyeti tarafindan Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplantisina giindemin 8.1
maddesinin gorisiilmesinden itibaren devamina karar verilerek Divan Baskani tarafindan Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu Toplantisi tekrar agildi.

Gilndemin 8.1 maddesinin devami oylamaya sunuldu.

KARAR 5 : Bir 6nceki 4 numarali kararda sézii edilen Hizmet Alim idari ve Teknik
Sartnamesinin hazirlanip Yénetim Kurulunca Onaylanmasini miiteakip Teknik S$artnameyi
karsilayan Firmalar ile 30 Nisan 2022 tarihine kadar s6zlesme imzalamasi i¢in Yénetim Kuruluna
yetki verilmesine, Hizmet Alim idari ve Teknik Sartnamesinin hazirlanmasi agamasinda, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu iiyeleri tarafindan da Teknik sartname ile ilgili gorlis ve onerilerin Teknik
Sartname Hazirlama Komisyonuna bildirilmek iizere, Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bagkanhgina
bildirebileceklerine OYBIRLIGI iLE karar verildi.

Giindemin 8.2 ve 8.3 maddelerinde yer alan hususlarin goriistilmesine gecildi.

So6z alan C-3 Blok Temsilcisi ve Deneti




Glndemin 8.2 ve 8.3 maddesinde yer alan hususlarin gerceklestirilebilmesinin ek bir biitce
gerektirmesi ve esasen Yonetim Kurulunca hazirlanan toplanti gindeminde de bu gerekliligin yer
almasi dikkate alinarak, Gindemin 8.2 ve 8.3 maddelerinde a,b,c,d,e,f,g olarak alt bagliklar halinde
siralanan konular Divan Bagkani tarafindan oylamaya sunuldu.

KARAR 6 : Kabul edilen isletme Projesindeki biitce imkanlari ile yapilabilecek olanlar
disinda kalan is,hizmet ve alimlarin bir sonraki olagan Toplu Yapi temsilciler Kurulu Toplantisinda
gorigsiilerek karara baglanmasina OYBIRLIGI iLE karar verildi.

Giindemin 9. Maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Bu madde ile ilgili olarak s6z alan olmadigindan Divan Baskani tarafindan madde oylamaya
sunuldu.

KARAR 7 :Mevcut Toplu Yapir Yonetim Planinin degistirilerek yeni bir ydnetim Plani
hazirlanmasi igin uzman kisilerden de yararlanilmak lizere Yonetim Plani Hazirlama Komisyonu
olusturulmasi igin Yénetim Kuruluna Yetki verilmesine OYBIRLIGi iLE karar verildi.

Giindemin 10. Maddesinin goriisiilmesine gecildi.

Bu madde ile ilgili olarak soz alan olmadigindan Divan Bagkani tarafindan madde oylamaya
sunuldu.

KARAR 8 :Acil ve dncelikli islerin citkmasi halinde biitcedeki harcama kalemieri arasinda
degisiklik yapabilmesi igin Yénetim Kuruluna yetki verilmesine OYBIRLIGi iLE karar verildi.

Giindemin 11. Maddesi uyarinca Temsilciler Kurulu Uyelerinden gelen teklif ve 6nergelerin
goriisiilmesine gecildi.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu ile B-5 Blok Yonetimi arasinda gecmis donemlere iliskin olup halen
icra asamasinda bulunan aidat borcuna uygulanan aylik %5 gecikme zamminin sulh yolu ile
¢oziilmesine iliskin B-5 Blok Temsilcisi Zeynep Merih OZOK imzali 26.06.2021 tarihli dnerge Divan
Bagkani tarafindan oylamaya sunuldu.

KARAR 9: Toplu Yapi Yonetim Kurulu ile B-5 Blok Y6netimi arasinda gecmis dénemlere
iligkin olup halen icra agamasinda bulunan aidat borcuna uygulanan aylk %5 gecikme zamminin
sulh yolu ile ¢6ziilmesine iligkin B-5 Blok Temsilcisi Zeynep Merih OZOK imzal 26.06.2021 tarihli
onergenin KABUL EDILMEMESINE OYCOKLUGU ILE karar verildi.

Daha once Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan MESA A.S. aleyhine agilan, ancak
mahkemenin Toplu Yapi Yonetiminin dava ehliyeti olmadigina karar vermesi ihtimaline binaen tiim
site sakinlerinin lehine olabilecek bu davanin husumet nedeniyle red ile sonuglanmamasi icin Sitemiz
Kat maliklerinden Sener KARABIYIK, Zafer TUNUSLUOGLU ve Attila YAR In miidahil olarak katildiklan
Ankara 12. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2010/504 Esas Sayisina kayitli olarak derdest bulunan dava
ile ilgili olarak bundan sonra ¢ikabilecek her tirlii masraflarin Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan
Toplu Yapi Bitgesinden kargilanmasina iligkin A-2 Blok Temsilcisi Hiiseyin PIDECI, B-3 Blok Temsilcisi
Hakan INANC ve A-3 Blok temsilcisi Hiiseyin Fikri TUMER imzali 26.06.2021 tarihli onerge Divan
Baskani tarafindan oylamaya sunuldu.

KARAR 10: Daha 6nce Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan MESA A.S. aleyhine acilan,
ancak mahkemenin Toplu Yap: Yonetiminin dava ehliyeti olmadigina karar vermesi ihtimaline
binaen tiim site sakinlerinin lehine olabilecek bu davanin husumet nedeniyle red ile
sonuglanmamasi igin Sitemiz Kat maliklerinden $ener KARABIYIK, Zafer TUNUSLUOGLU ve Attila
YARIn miidahil olarak katildiklari Ankara 12. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2010/504 Esas Sayisina
kayith olarak derdest bulunan dava ile ilgili olarak bundan sonra ¢ikabilecek her tiirlii masraflarin
Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan Toplu Yapi Biitcesinden karsilanmasina iliskin A-2 Blok
Temsilcisi Hiiseyin PIDECI, B-3 Blok Temsilcisi Hakan iINANC ve A-3 Blok temsilcisi Hiiseyin Fikri
TUMER imzali 26.06.2021 tarihli onergenin KABULUNE A-5, B-4, C-3 Blok Temsilcilerinin muhalefeti
ile ve OYCOKLUGU ILE karar verildi.

Karara katilmayan temsilcilerden C-3 Temsilcisi Melek Aybiike KOKER’in muhglefet
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Giindemin (11.) maddesi “Temsilciler Kurulu Uvelerinden gelen ve selecek tekliflerin

goriisiilmesi”

SERH: Giindemin bu maddesine istinaden “Miidahiller iizerinden yiiriitiilen Mesa davasimn
masraflarmmn TY tarafindan karsilanmast” yoniinde teklif sunulmus ve bu teklif temsilciler
tarafindan oy ¢oklugu ile kabul edilmisg, C/3 Blok adina bu teklif igin “red oyu” kullanilmustir.
Malumlar1 oldugu lizere “Mesa davasi” olarak bilinen ve esasinda siteyi olusturan ortak
parsellerin kullanimina tahsis edilen sosyal tesislerin tapularinin Mesa A.S. iizerinde olmasi
sebebiyle 2010 yilinda Ankara 12. ASHM’nin 2010/504E. sayih dosyas: ile ikame edilen
“tapu iptal ve tescil davas1” (Birlesen Ankara 2. ASHM’nin 2010/525E.) daha baslangicta
TY’nin tecriibeli avukatlari tarafindan Konutkent 2 Sitesi TYYK adina olacak sekilde
USULEN hatah sekilde acilmisgtir. Bu hatanin dava agildiktan sonra fark edilmesi iizerine o
tarihte yonetimde bulunan Sn. Zeki Levent’in ikamet ettigi A/3 Bloktan komsulari ile
goriigiilerek ve bu komsularin dava masraflar1 TY tarafindan karsilanmak iizere Sn. Attila Yar,
Sn. Sener Karabiyik, Sn. Zafer Tunusluoglu 09/05/2011 tarihinde davaya miidahil olarak
katilmig, yargilama giderleri ile miidahiller vekili Sn. Av. Ugur Uzel’in vekalet iicreti de TY
tarafindan yazil sézlesmeye istinaden kargilanmistir. Daha 6ncede ifade edildigi iizere dava
bagtan yanlig agildig1 i¢in davaci TYYK tarafindan agilan davamin aktif husumet ehliyeti
yoklugu nedeniyle usulden reddine karar verilmis ve nihayetinde TYYK adina karar
kesinlesmis ve dava miidahiller iizerinden devam etmektedir. Bu noktada ifade etmek isterim
ki Yargitay’in miidahiller lehine bozma ilamindan sonra esim Ali Riza KOKER’in yénetime

gonderdigi bir e-postaya istinaden TY YK, bilgi@konutkent2sitesi.com adresinden 28/07/2017

tarthinde esime “Yonetim tarafindan agilan bu davamin ézii; sosval tesislerin mesa as.
tizerinde bulunan tapularin iptali ile kat malikleri adna tesciline voneliktir. Bu dava ile ilgili
Yonetimin aktif husumetinin olmayacag: tarafimizca zaten bilinmekteydi. Bu nedenle ki
tarafimizca agilan bu davaya miidahillerin katilimlar: saglandi.” seklinde bir e-postada
iletmigtir. Kaldi ki Saym miidahiller icinde avukathk meslegini icra eden degerli bir
komsumuz da bulunmaktadir. Bu manada “miidahil sifatimin” yargilama asamasinda, davaya
katilma isteginin beyani ile yani bu hususta goniillik gostermek suretiyle kazanildig
bilinmektedir. Onceki TYYK usulen hatal sekilde Mesa A.S.’ye kars actigl davayi husumet
yoklugundan kaybedecegini anlayinca miidahillerin davaya katilimini saglamistir. Dolayisiyla
Sn. miidahillerin goniilliiliigii, saf bir sekilde davaya katilma isteginden &te higbir masrafa
karigmaksizin bir hak elde edecekleri menfaati ile gerceklesmigtir. Bu yonde gosterdikleri
irade ise kendilerini baglayici nitelikte olup davayi kesin olarak kazanacaklarim ifade eden Sn.
Zafer Tunusluoglu’nun goniilliliigiinii devam ettirmesi gerektigi kanaatindeyim. Zira TYYK
bu konuda temsilcilerden bir yetki almadigi gibi bir yonetim degisikliginde bunun olasi
sonuglarimi da miidahiller bilecek durumdadir.

Burada bir diger 6nemi nokta ise kat maliklerinden Mahkemeye yatirilmak iizere toplanan
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212.087,00-TL. olup bunun kat maliklerine iadesi gerekirken dnceki TYYK yetkisi olmaksizin
bu paray: farkli sekilde kullanmistir. Dolayisiyla énceki TYYK’nin hatal sekilde baslattig:
Mesa davasina iligkin 6demeler onceki tarihlerde misliyle yapildigindan 26/06/2021 tarihli
TYTK toplantisinda miidahillerin talebinin kabuliine iligkin serhimi her tiirlii dava ve talep
hakkim sakli kalmak {izere arz ediyorum. Saygilarimla.

B-4 , A-6, A-7, A-8,A-9 Blok temsilcileri tarafindan imzalanmis, ortak yerlerden sayilan
yollardan garajlara gelen su sizintilarinin Toplu Yapi Bit¢esinden karsilanmak suretiyle giderilmesi
icin Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan gerekli tamirat ve diger islemlerin yaptinimasina iliskin 2
ayri dnerge ve ayrica A-5 Blok Temsilcisi Ali Fahir KAYACAN tarafindan aynmi konuda sozlii olarak
yapilan talep Divan Baskani tarafindan oylamaya sunuldu.

KARAR 11: B-4 , A-5, A-6, A-7 ,A-8 ve A-9 Bloklara ait garajlara ortak yerlerden sayilan
yollardan gelen su sizintilarinin Toplu Yapi Biitcesinden karsilanmak suretiyle giderilmesi icin Toplu
Yapi Yonetim Kurulu tarafindan gerekli tamirat ve diger islemlerin yaptiriimasina yonelik talepler
ile ilgili olarak, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun bir sonraki Genel Kurul tarihinden 6nce Yénetim
Kurulunca bir teknik inceleme yaptirihp bu konuda hazirlanacak raporun bir sonraki Toplu Yapi
Temsilciler Kuruluna sunulmasina ve Teknik Rapor dogrultusunda Temsilciler Kurulunca bu konuda
karar verilmesine OYBIRLIGI iLE karar verildi.

S6z alan villa maliki Av. Kemal HAKIMOGLU;

“ TY. Yonetim Kurulu ile daha ©6nce akdedilen Avukathk Danigmanlik sézlesmesi halen
gecerlidir.Bu sézlesmede yer alan ayhk Avukathk Danismanlik ticreti 6denmemistir.Bu konuda yasal
haklarimi sakh tutuyorum.Ayrica Yonetim Kurulu ile yaptigimiz gériigme rizamiz hilafina kayit altina
alinmig olup, TCK.nun 134. Maddesi uyarinca sug teskil etmektedir.Bu konuda da yasal haklarimi sakli
tutuyorum “ dedi

Giindemin 12.Maddesinin goriisilmesine gecildi.

Giindemin 12. Maddesini tegkil eden dilek ve temenniler béliimiinde s6z alan olmadigindan
ve tim tiim glindem maddelerinin gorisilmesi tamamlanmis bulundugundan, Giindemin 13.
Maddesi uyarinca Divan Heyeti Bagkani tarafindan tesekkiir edilerek saat 22.55 itibariyle Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu Olagan Toplantisi kapatilmis olup, isbu Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Olagan
Toplanti Tutanagi 2 niisha olarak Divan Heyeti tarafindan imza altina alinmistir. 26 Haziran 2021

| Haluk ATASER

YAZMAN UYE
.Hakan iNANC

“_ Ali Fahir KAYACAN
N

-‘_‘——-_""‘"----.

EKLERI :

EK-1 :Hazirun Cetveli

EK-2 :Vekaletler (8 adet gecerli-2 adet gegersiz)

EK-3 :Onergeler (6 Adet)

EK-4 :C-3 Blok Temsilcisi Aybiike KOKER’in muhalefet serhleri (3 Sayfa).
EK-5 :B-4 Blok Temsilcisi Mehtap ERKILET’in Karar 10 ‘a muhalefet serhi.
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