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ANKARA 2. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI'NE
DOSYA NO : 2010/525

DAVAL! : MESA MESKEN SAN. A.S.
VEKILLERI : Av. Hiseyin Avni KARABEYOGLU — Av. Ebru ALIUSTA
Mesa Plaza No:2 Gayyolu - Ankara
DAVACI : KONUTKENT Il SITESI TOPLU YAPI YONETIMI

VEKILI : Av. Ismail GEVIK

Atatlirk Bulvan No: 151/902 Bakanliklar - Ankara

KONU : Davaya kargi cevabimizin sunulmasidir.

Oncelikle ifade etmek gerekir ki: Davaci hu i41 1, 41966/2, 41972/1
41973/1 no'lu mivekkile ait parsellerin tapusunun iptaline iliskin bu davadan dnce.
ayni gerekcelere davali iddia_ve taleple ve tamamen iceridi ayni dilekce i '

e, vine
miivekkile ait 41963/1n¢’'lu pargelin tapusunun iptali i¢in, Ank. 12. Asl. Hk. Mah.
2010/504 E. savili dosyasiyla miivekkille birlikte bu davadaki diger davaliya kargi bir

dava acmis bulunmaktadir. Dolayisiyla_dncelikle taraflar, tim maddi ve hukuki

gerekgeleri hatta dava dilekceleri bile ayni oldugundan, aralarinda fiili ve hukuki irtibat
bulunan bu iki davanin, agilan ilk dava olan Ankara 12. Asliye Hukuk
Mahkemesi'nin 2010/504 Esas numarasinda kayith dosyada BIRLESTIRILMESI
talep olunur.

Gerekli inceleme ve degerlendirme yapildiginda haksiz ve hukuki dayanaktan
yoksun tedbir isteminin ve davanin reddinin gerekecegi de agiktir. Sdyle ki:

1. Davacinin AKTIF HUSUMET EHLIYETI BULUNMAMAKTADIR:

Tapu iptal davalarinda, sadece tapunun iptaline karar verilmesi ile
yetinilemeyecegi ve iptal olunan tapunun kim veya kimler adina tescilinin
yaptlacaginin da karara baglanmasi zoruniudur. Yonetim adina tapu tescili
yapilamayacadina goére, tapu iptal davasimin mutlaka maliklerce agilmasi
gerekir ve her bir kat maliki de ancak kendi arsa pay! oraninda tapunun iptali ile
adina tescilini isteyebilir.
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KMK ve verlesik ictihatlar dogrultusunda davaci Yonetimin, mulkiyvet

nakki ile siki sikiya bagh bir davayi acma yetkisi ve gérevi bulunmadid sabittir.
Nitekire ekte sunulan, Y. 14, H.D. 2008/1971 E. , 2008/3329 K. sayili karar, Y. 14,
H 1) 2006/1270 E. , 2006/8559 K. sayili karar, Y. 14. H.D. 2008/1708 E. , 2008/3053
K ve dava konusu ile birebir értlisen Y. 14. H.D. 2005/8123 E. 2005/10566 K. sayili
kararda yer alan “Dava... parselde kayith tasinmazin site yonetiminin ortak alan: oldugu
iddiasiylu ... adina olan kaydun iptali ve ortak alan olarak tesciline iliskindir. Davacilardan
Toplu Yapr Yonetim Kurulu’nun birden fazla ada ve parsel iizerindeki kat malikleri
kurulunca olusturuldugu ve 634 sayh Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 35. maddesine gore
YONETICILIK GOREVLERININ GENEL YONETIM ISLERI ILE SINIRLI OLDUGU
ANLASILMAKTADIR. BOYLE OLUNCA MULKIYET NAKLI TALEP YETKISI
OLMAYAN TOPLU YAP! YONETIM KURULU TARAFINDAN ACILAN DAVANIN
AKTIF RUSUMET EHLIYETI YOKLUGU NEDENIYLE REDDINDE YASAYA AYKIRI
BIiR YON YOKTUR” gerekgesi, bu davada da davacinin AKTIF HUSUMET
EHLIYETININ BULUNMADIGINI agikga ortaya koymaktadir.

2. MUVEKKIL SIRKETE KARSI HUSUMET YONELTILMESI DE MOMKON
DEGILDIR.

Davacinin davasina dayanak gdsterdigi mivekkil sirket ile dider davali Emlak
Bankas! arasinda akdedilmig olan 22.05.1990 tarihli “Anahtar Teslimi Esasina Gore
Yaptrilacak Gotiirii Bedelli Ingaat Sozlesmesi”nin Konu baghkh 1.1. maddesi, Firma, sahibi
bulundugu Ankara ili, Yenimahalle Hgesi, Cayyolu Koyii Hiyiik mevkiinde ve Eskisehir Yolu
Giizerguhunda ve ekli listede pafta, ada, parsel no’lan sozlesmede ekli, 210.257m2
yiizolgimli arazinin %78'ni, BANKA nmin FIRMA'da kalacak olan %22 arazi pay: iizerine
ing cltirecegi bagimsiz bolimler karsihginda BANKA 'ya devredilecektir.” ; 1.1.1. maddesi
“FIRMA, ARAZI'nin iizerine inga edilecek KAT lann %78 ne isabet eden béliimiinii, bagkaca
highir bedel ve menfaat talep etmeksizin inga edilecek KAT'larin %22’si karsiliginda
BANKA 'ya devretmeyi kabul ve taahhiit ederek bu amagla gayrimenkul sans vaadinde
bulunmaktadir.”; 1.1.2 maddesi “Buna karsilik BANKA da, ARAZI’nin 1amam iizerine plan
ve projesine uygun olarak elektrik, su, gaz, kanalizasyon, yol ve bahge dahil tiim alt ve iist
vapist ile birlikte inga edilecek KAT lann, bunlarin %22 " baskaca hicbir bedel ve menfaat
talep eimeksizin sadece KAT larn kendisine kalacak olan %78'ine isabet eden ARAZI pay:
karsihginda FIRMAya devretmeyi kabul ve taahhiit etmektedir.” geklindeki diizenlemesi,
mivekkil sirket ile Emlak Bankasi arasindaki sozlesmenin mahiyetini ortaya
koymaktadir. Nitekim bu sdzlegme, éngdriilen hilkim ve sartlara uygun olarak ifa
edilmis ve taahhlde uygun paylagim gerceklesmistir.

Aksi halde kargilikii olarak sdzlesmenin tasfiyesinin, KESIN KABULUNUN
yapilmasinin sz konusu olmasinin beklenemeyecedi gibi taahhiit edileni alamadigi
iddiastyla akit Emlak Bankasi'nin gecen 15 yil zarfinda bir hak iddiasinda bulunmug
olmasinin gerekecedi de izahtan varestedir. Davacilarin; bir kamu bankasinin,
boylesine blylk bir iste kendisine verilmesi gereken bir hakkini almayi unuttugu,
davacilar farkina varana kadar birakiniz tacir olmay: vasat bilgi ve zeka diizeyinde bir
kimsenin gdsterecegi basiretten dahi yoksun olarak kesin kabulleri yapip igi tasfiye
ettigi, hesap ve iglemleri kamusal denetime tabi olan bankanin teftigini yapanlarin
dahi bu agik hatanin farkina varmadigi iddiasinin hukuki boyutu bir tarafa basit

mantikla dahi kabullli imkansizdir.
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<alal ki. 28.03.2001 tarih ve 2001/2202 sayili “Tiirkiye Emlak Bankasi Anonim
suket'n, bankacilik faaliyetleri diginda kalan mal variiklan ve bu konuda faaliyet
Gosteren Istiraklerindeki hisse paylar ve ticari gayrimenkulleri ile ihtiyag fazlasi
Qavrimenkulleri tim hak ve yakiamidlikleriyle bilango degerieri Gizerinden Toplu Konut
Idares Baskanligi'na devredilmistir.

Turkiye Emlak Bankas: Anonim Sirketi'nin, bankacilik ve bankacilik disi
faaliyetlerinde  migtereken kullanilan menkul, gayrimenkul, arag, gere¢ ve
malzemelerinin dagilimi Tirkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketi ile Toplu Konut
Idaresi Baskaniigi arasinda yapilacak protokolle belirlenir.” hikmiinii iceren Bakanlar
Kurulu karar uyarinca yaptigi 14.12.2001 tarihli protokolle, TOKIi, T.Emlak Bankasi
A.S.'nin gayrimenkullerini devralmigtir. 6 Haziran 2003 tarihinde yayimlanarak
ylrlriige giren 4684 sayili Kanun'un 13. maddesiyle 2985 saylll kanuna eklenen
Gegici 4. madde uyarinca bu devir hususu, kanun hikmil haline de getirilmigtir, Bu
durumda, davacilann iddiasina gére, Kamu Bankas’nin unuttugu  hakkini,
14.12.2001 tarihinde devralan TOKI, yani deviet de gérememis, devir bilangolar
yapilirken hi¢ kimse bunun farkina varmamig ve devletin bu hatasini(!) simdi davaci
yonetim gidermeye caligmaktadir,

Bir an i¢in bu hayali paylagsarak meseleye bakacak olursak gordugimiz
manzara gudur. T.Emlak Bankasi ile mivekkil arasinda diizenlenen yapim
sbzlesmesine konu arsanin tamami miivekkil sirkete aittir. %78-%22 paylasim orani
ile yaptidi konutlarin bir bdlimi kendisine kalmis, bir bélim ise bankaya veriimistir.
Eder, su anda bir unutkanlik eseri hakkim almadigini iddia ettikleri satici emlak
bankasi. tapudaki resmi akit tablosuna gére alicilara badimsiz bélumle birlikte iddia
olunan yerlerin milkiyetini de devrettigini kabul ve taahhiit etmigse, bu takdirde
alicilarin saticiya kargt ayipli mal satigindan dogan bir talep haklari disinebilir ki,
tapuda milkiyeti devraldiklan tarihe gére gegen zaman itibariyle saticiya kargi dahi
kullantimasi mimkin olmayan bir hakkin, bize karg: ileri slrlimeye kalkisiimasi,
ayrica aciklanmasi gerekmeyen bir gekilde kanuna aykindr,

Dolayisiyla Toplu Yapi Yénetimin bu sozlesmede taraf sifatinin bulunmamasi
bir yana, mivekkil sirkete karsi husumet yéneltmis olmasinin da hukuki bir izahi
yoktur.

3. DAVA HER TORLO ZAMANASIMI VE HAK DUSURUCO SUREYE
UGRAMISTIR:

Soézlegsme 1990 tarihli olup, ifasinin izerinden de 15 yil gegmis ve bu
sOzlesmeye dayali olarak, akit taraflarnn (emlak bankasinin) dahi her tirli talep ve

dava haklarinin zamanagimina ugramis oldugu ortadadir.
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Cavacimin T.Emiak Bankasi ile aramizdaki yapim sozlesmesi ile asadida 4.
~addede de acikianacak olan yénetim planini kendisine gore yorumlayarak, tapu
iplali davasina dayanak yapmasina kanunen imkan olmadig! agikhir. Bu belgelgnq
sovle bir hak verebilecedi hayaline biz de ortak olsak, hatta bu hayali daha da ilen
gotirerek, mavekkilin T.Emlak Bankasi'na davaya konu taginmazlar hukuken gegcerli
Hir séziesme (Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlegmesi) ile sattigini
ve hatta hukuken gecerli ve milkiyet naklini zoruniu kilan bu sbzlegmede agikea
“hedelini aldm, tapuyu talebinde derhal T.Emlak Bankast'na vermeyi vaat ve
rauhhiit edivorum” demis olsak dahi, birakiniz ilgisiz tiglinch kisi olan davaciyi,
akdin bizzat alic! tarafi olan Emlak Bankasr'nin dahi zamanagimi nedeniyle bdyle bir
talepte bulunmasi mimkiin olamazd:.

Kaldi Ki, dava konusu taginmazlar miivekkil sirketin tapulu mallaridir. Bilindigi
tzere, TMK m.712 “Gegerli bir hukuki sebep olmaksizin tapu kiitigiine malik
olarak yazilan kigi, tasinmaz iizerindeki zilyetligini davasiz ve araliksiz olarak
on vil siireyle ve iyi niyetle siirdiiriirse, onun bu yolla kazanmig oldugu muilkiyet

e hakkina itiraz edilemez.” dizenlemesi karsisinda, higbir suretle kabuli mumkin

i olmamakia birlikie, biran icin mivekkilin bagtan beri mulkiyetin kendisine ait oldugunu

/ da bir tarafa birakarak tigiincii Kisiye ait bir mlkii tapuda adina kaydettirdigini farz
d etsek; yani, miilkiyet hakki gegerli bir sebebe dayali olmaksizin mivekkil adina

yazilsaydi dahi, milvekkile kargi bdyle bir davanin agllamayacagi da tartigmasizdir.

4. DAVACI DAVA KONUSUYLA ILGiS| OLMAYAN BEYANLARIYLA KONUYU
KARMASIK HALE GETIREREK HAKLI OLDUGU IZLENIMINI YARATMAYI
UMMAKTADIR.

Davacinin sbzde Toplu Yapi Yonetimi olugtuktan sonra sitede hizmet vermis
dava digi “KOSAS Konut Servisi A.$.nin yetkilerini devraldi§i” geklindeki beyaninin
da hukuki bir anlami bulunmamaktadir. Zira dava digl adi gegen sirket, Sitede istisna

, e akdine dayall olarak 1994 yilindan 2009 yilina kadar konut servisi hizmeti vermistir.
2009 itibariyle ise, davact Toplu Yapi Yénetiminin bu hizmete filen son vermesi
nedeniyle Sitede KOSAS degil, davacinin isi ihale ettigi bagka bir firma faaliyet
gostermektedir. Ayrica bu husus, gerek miivekkil sirket MESA gerekse dava disi

| KOSAS tarafindan Site Yénetimine kargi agilan diger bir davanin konusu olup; bu
1 davayla hicbir ilgisi de yoktur.

| Ayni sekilde, davacinin gercege aykin olarak garpitmaya calistigi ydnetim
i planinin da davasina konu iddiasiyla higbir ilgisi bulunmamakta olup; iddialarina
f dayanakmis gibi gésterme gabas! yersizdir. Davacinin yonetim planinda szini ettigi
I maddelerin higbirisinde iddiasini teyit eden bir hikim bulunmadigi gibi; Ydénetim
| plani, KMK'nun 28. maddesinde tanimlanmig oldugu (zere, hukuken sadece
| anagayrimenkulin yonetim tarzini, kullanma maksat ve sekiini yobnetici ve
| denetgilerin alacaklan Ucreti ve ydnetime ait diger hususlan dizenleyen bir belge
| olup, vyine ayni madde uyarinca ydnetim planinin hukuki niteligi de, kat malikleri

arasinda akdedilmig ve onlarn baglayan bir sdzlegsme olmasidir. l
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“ralaninda akdettikleri bir sézlesme ile Kat maliklerinin bir uglnel kiginin
Madkiing: elinden  alip kendilerine mal etmelerinden bahsetmenin dahi mimkiin
Olmiadion ise izahtan varestedir,

DELILLERIMiZ - 22.05.1990 tarihli Anahtar Teslimi Esasina Gére Yaptinlacak
So

Gotirii Bedellj Insaat 0Zlesmesi ve ekleri, kabul tutanaklarn, tapu kayitian ve sair
her tariG delil,

SONUC : Arz olunan nedenlerie;

1. Mivekkile ait 41964/1, 41966/2, 419721, 41973/1no’lu parsellere
iliskin bu davanin, timiiyle ayn iddia ile ve ayni kigilere kargi, yine miivekkile

ait 41963/1 parsele iliskin olarak, daha dnce acilmis, Ankara 12 Aslive Hukuk
Mahkem%gi’nln 2010/504 Esas numarasinda kayith dosyada
BIRLEST RlLME§l’ne;

2.Davacinin aktif dava ehliyeti clmamasi, haksiz, maddi ve hukuki
dayanagin bulunmamas, her tirld zamanasimi ve hak digiirlicd sirenin
gecmis olmasi ve hukuken hasim olamayamglmlzdan husumet nedeniyle,
davanin ve haksiz tedbir isteminin reddine, avukatiik iecreti jje vargilama
giderierinin davallya yilkletilmesine karar veriimesi, saygiyla vekaleten arz ve
talep olunur.18/01/2011.

Davall
MESA MESKEN SAN. A.S.
Vekilleri
Av. Hiseyin Avni KARABEYOGLU Av. Ebru ALIUSTA
EYKI;ERHD 2008/1971 E. , 2008/3329 K. ; Y. 14, H.D. 2006/1270 E. , 2006/8559 K. ;

H.D.
Y. 14. H.D. 2008/1708 E. , 2008/3053 K. ; Y. 14. H.D. 2005/8123 E. 2005/10566 K.
sayill kararlar
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