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T
ANKARA
17. ASLiYE HUKUK MAHKEMESi »TURK MILLETI ADINA"
ESAS NO: 2009/475 GEREKCELI KARAR
KARAR NO: 2014/494

HAKIM: Ayhan YILMAZ 33315
KATIP: Saliha KIZIL 135655

DAVACILAR ; |- MESA MESKEN SANAYT A.S.
2- KOSAS KONUT SFRVIiSi INS.EML.NAK.TEM.HAY.GIDA VF SPOR TES. A.S

VEKILI: Av. Ebru ALIUSTA Thlamur CaddesiNo: 2 Mesa PlazaCayyolw/Ankara

DAVALI : KONUTKENT II SITEST TOPLU YAPI YONETIMI
Konukkent B-5 BlokCayyolw/Ankara

VEKILI: Av. ismail CEVIK Atatiirk Bulvan No: 151/902 Bakanhiklar/Ankara

iHBAR OLUNAN : TASFIYE HALINDE TURKIYE EMLAK BANKASI A$
fstiklal Caddesi Miieyyet Sokak No: 1 Tiinel Beyoghw/istanbul

VEKILIi: Av. Zeynep Defne KURDOGLUAtatiirk Bulvan No: 62/10 Sihhiye/Ankara
DAVA: ALACAK
DAVA TARIHI: 29/07/2009

(BIRLESTK ANKARA 11. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI E.2010/65 K.2010/164 SAYILT DOSYAST)

DAVACI : KONUTKENT 11 SITESi TOPLU YAP! YONETIMI
Konukkent B-5 BlokCayyoluw/Ankara
VEKILI: Av. ismail CEViK Atatiirk Bulvan No: 151/902 Bakanhklar/Ankara

DAVALI : KOSAS KONUT SERViSI INS EMLNAK. TEM.HAY.GIDA VE SPOR TES. AS
VEKILi: Av. Ebru ALIUSTA Ihlamur CaddesiNo: 2 Mesa PlazaCayyolu/Ankara

DAVA: ALACAK
DAVA TARIHI: 08/02/2010
KARAR TARIiH{: 01/07/2014
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G.XK.Y. TARIHI : 31/07/2014
Davact vekili tarafindan davali aleyhine agilan davamn mahkememizce yapilan agik
yargilamasi sonucunda;

REGI DU LDU:

Davact vekili mahkememize vermis oldugu 29.07.2009 havale tarihli dava dilekgesinde,
Kosay Konut Servis Ingaat Emlak Nakliyat Temizlik Hayvanciik Gida ve Spor Tesisleri Anonim $irketi'nin,
Mesa Mesken Sanayi Anonim $irketi'nin grup sirketlerinden biri oldugunu, 1994 yihindan itibaren Cayyolu
Konutkent 11 Sitesi'nde istisna akdine dayal olarak gevre bakim ve konut servisi hizmeti verdigini, s6z konusu
hizmetlerin saglanmast ile ilgili olarak sitede bulunan tesis, alt yap1 ve malzemelerin miivekkillerc ait oldugunu,
davals tarafca mitvekkillere gbnderilen ihtarnamelerde belirtilen tesis, altyap ve malzemelerin kendilerine ait -
oldujunun iddia edildigi ve bunlann kendilerine tesliminin talep edildigini bu sliregte davali tarafga site
yénetiminin gevre bakim hizmeti iglcrinin ticincd sahislara ihalc cdildigini, miivekkilKosas Konut Servis Ingaat
Emlak Nakliyat Temizlik Hayvancilik Gida ve Spor Tesisleri Anonim Sirketi tarafindan yirtitillen hizmetin
sona erdirilmekle kalinmayarak, hukuken devam eden sozlegmeyi de hige sayarak tesis, altyapi ve malzemelerce
¢l konuldugunu davali tarafca el konulan tesis, altyap: ve malzemeletin Ankara 6. Sulh Hukuk Mahkemcsinin
2009/636 D.is sayih dosyas iizerinden tespit edildigini, bu nedenle fazlaya iliskin haklari sakl kalmak kaydi ile
mitvekkillere ait olan ve davali taraf¢a el konulan tesis, altyap: ve malzemelerin bedeline karsilik olmak iizere
50.000 TL ve belirtilen tesis, altyapi ve malzemelere el konuldugu 16.06.2009 tarihinden dava tarihine kadar
gecen siirede giinliik200 TLiizerinden 8.600 TL haksiz kullarim bedelinin, 16.06.2009tarihinden itibarcn
isletilccek yasal faizi ile birlikte davaly taraftantahsiline karar verilmesini talep ve dava etmistir.

Davah vekili vermis oldugu 28.08.2009 havale tarihli esasa cevap dilekgesinde, dncelikle
davact Mesa Mesken Sanayi Anonim Sirketi'ninsite icindeki arsalardan baska herbangi bir tesis ve tagmmazinin
bulunmadiFm1, davact Mesa Mesken Sanayi Anonim Sirketi'nin aktif husumet ehliyetinin olmadigm diger
davah Kosas Konut Scrvis Insaat Emlak Nakliyat Temizlik Hayvancilik Gida ve Spor Tesisleri Anonim Sirketi
yoniinden ise belirtilen daval: tarafin site yonetimi olugmasina kadar kat malikicri adina gevre bakim1 ve benzeri
hizmetleri yiiriittdgind bazi aidatlan topladifini, bu tiir sézlesmelerin siircsinde feshedilmedigi i¢in
kendiliginden uzadsgim akabinde 5711 sayth kanun geregince muvekkilin, yasal siiresinde gcnel yonetim
planina gére site ydnetimini olusturdugunu bu durumu Yenimahalle Tapu Miidiritgine bildirdigini, parsel
bazindaki yonetimlerin yetki ve gorevlerinin fiilen ve hukuken kalktigim milvekkilin site yonetimini ele
aldiggni, davac: Kosas Konut Servis ingaat Emlak Nakliyat Temizlik Hayvancilik Gida ve Spor Tesisleri
Anonim Sirketi ile yapilan sozlegmeyi [eshettigini, sozlcgmenin 27.06.2009 tarihi itibariyle sona erdigini davaci
Kosas Konut Servis insaat Emlak Nakliyat Tcmizlik Hayvancilik Gida ve Spor Tesisleri Anonim Sirketi
tarafindan s§7lesmenin sona ermesine ve yeni yapslan ihaleye kathp, ihaleyi kazanamamasina karsin, uzun
siiren aligkanlif1 ve menfaatleri gercgince site yénctimine ve ihalcyi kazanan firmaya zorluk ¢ikardigim ve
davac Kosag Konut Servis Ingaat Emlak Nakliyat Temizlik Hayvancilik Gida ve Spor Tesisleri Anonim Sirketi
tarafindan hak iddia edilen, tesis, altyap: ve malzemelerin miivckkile ait oldugunu, bunlarin bedellerinin kat
malikleri tarafindan fazlasiyla 6dendigini vc haksiz olarak agilan davanin reddine karar verilmesi gerektigini
belirtmigtir.

Mahkememiz dosyasi ile birlesin Ankara 11. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2010/65 csas
sayil dosyasinda, davaci vekili 08.02.2010 havale tarihli dava dilekgesinde davah tarafin daha énee Konukkent
11 Sitesi Toplu YaprYénetiminin vekaleten bir kisim hizmetlerini yiiriitriigiini, akabinde davali taraf ile yapilan
sozlesmenin feshedildigini, davalt tarafca 01.01.2009-27.06.2009 tarihleri arasindaki dénem igin gelir-gider
hesaplarinm kapatilmadigni, bu konuda davali tarafa yapilan bagvurulardan sonug alinamadifio, bu nedenle,
fazlaya iligkin haklan sakl kalmak kayd ile davals tarafa fazladan yapilan Sdemelere karstlik olmak lizere
10.000 TL miktarin, ihtarname tebliginden itibarcn isletilecek yasal faizi ilc birlikic davali tarafian tahsiline
Kkarar verilmesini talep ve dava etmigtir.
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Davah vekili 26.02.2010 havale tarihli esasa ccvap dilekeesinde, milvekkilin 1994 yilindan
itibaren istisna akdine istinaden davact tarafa gevre bakim ve konut servisi hizmetleri verdigini, miivekkilin
davac) tarafa herhangi bir borcunun bulunmadsgun, miivekkil tarafindan daha dnce davac taraf aleyhine Ankara
17. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2009/475 esas sayili dosyasl {izcrinden dava acildigimt ve haksiz olarak agtlan
davamn reddinc karar verilmesi gercktigini belirtmistir.

Ankara 11. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2010/65 esas ve 2010/164 karar sayili dosyas:,
HUMK.nun 45/1-3 maddesi geregince mahkememiz dosyasi ile birlegtirilmigtir.

Mahkememizee Ankara 6. Sulh Hukuk Mahkemesinin 2009/636 D.1s sayilt dosyas,
Ankara 12:Asliyc Hukuk Mahkemesinin 2010/504 esas say1li dosyast, Tiirkiyc Emlak Bankasi A.$. ile Mesa
Mesken Sanayi A.S. Arasinda yaplan so6zlegme, gegici kabul tutanagy, kesin kabul tutanafii, ihale sarthamcsi,
oturum plam: davaci ve daval tarafea kargilikls keside cdilen ihtarnameler, Tasfiye halinde Tiirkiye Emlak
Bankast A.S. yazilar, davact ve daval taraf arasinda yapilan hizmct sézlesmesi ve davaci ve davali tarafca
sunulan kayit vc belgeler dosya igine alinmigtir.

Mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi yapiimistir.

Mahkememizce mahallinde yapilan kesif sonucu alinan bilirkisi heyeti asil ve ek raporlari
ve daba dnce kendilerindenAnkara 6.Sulh Hukuk Mahkemesinin 2009/636 D.is saysl1 dosyas: {izerinden rapor
alinan bilirkisi heyetinden alinan ¢k raporigengi ve gerckgeleri itibariyle kismen yeterli kabul ve takdir
edilmistir,

Mahkememiz asil dosyasi yiiniinden,

Konutkent II Sitesi arazi ingaatinmn anahtar teslimi iginin, T.Emlak Bankasr A.$. tarafindan
miiteahhit Mesa Mesken Sanayi Anonim Sirketine verildigi, bu baglamda T.Emlak Bankast A.S. ilc Mesa
Mesken Sanayi A.S. arasinda 22.05.1990 tarihli Anahtar Teslim Esastna Gore Yaptirilacak Gotiirti Bedelli
ingaat igin Sozlesme diizenlendigi, igin gegici kabulliniin 22.04.1994 tarihinde kesin kabuliiniin ise 05.04.1996
tarihinde yapildigi,sozlegmede agik¢a igin anahtar teslimi oldugunun agikga belirtildigi, T.Emlak Bankasi
Anonim Sirketinin 12.04.1995 tarih ve 151 sayil yazilarinda belirtildigi dzere, davact Mesa Mesken Sanayi
Anonim Sirketinin talebi, su ihtiyacimn giderilmesi, gevrenin korunmast, satis cazibesinin artinlmasi ve benzeri
sabeplerle siteye antma tesisi yapilmasina karar verildigi, bu tesislcrin maliyetinin s8zlesmede belirtilen hisseler
nispetinde T.Emlak Bankas1 A.§. ve Mesa Mesken Sanayi A.S. tarafindan kargilanmasimn Sngdriilldigd,
mahkemecmizce alman 02.04.2013 havale tarihli bilirkisi hcyeti raporunun sonug béliimiinde belirtildigi Gizere,
davact tarafca dayanak yapilan alt yapy, tesis ve malzemelerin, Mesa Mesken Sanayi A.S. ile T.Emlak Bankasi
A.S. arasinda Ankara 12.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2010/504 esas sayihidosyast izerinden yiiriitiilen davada
da ihtilaf konusu oldugu, T.Emlak Bankasi A.S. tarafindan,davac: raf kendilerine ait oldugiu belirtilen alt yapi,
tesis ve bir kisim malzemelerin , Konutkent 1T Siteleri 1000 Kisilik Evsel Atiksu Aritma Tesisinin Avan Detay
Uygulama Projelerinin Yapilmasi, Mekanik ve Celik Borlama Elcktrik Ekipman ve Enstriimanlarmm Temin
Bedeli 1si kapsammadahil oldugunun ve bedelinin ddendijinin iddia edildigi, davaci tarafea hak iddia edilen alt
yapy, tesis ve bir kisim malzemelerin sitenin demirbagt ve miitemmim ciizii haline geldigi, bu alt yaps, tesis ve
bir kisim malzemelerin uzun siire site tarafindan kullamldig, dzcllikle davac Kosas Konut Scrvis ingaat Emlak
Nakliyat Temizlik Hayvancilik Gida ve Spor Tesisleri Anonim Sirketi tarafindan uzun siire (1994-2009 tarihleri
arasida) siteye alt yap1 ve servis hizmetlerinin verildigi, bunlann bedelinin her yil biitgeye konularak tahsil
edildifi, 2009 yilhinda isc site yonetiminin olugtugu, bu konuda site yonetimi tarafindan gerekli yasal
prosediirlerin yerine getirildigi, akabinde Kosag Konut Servis Ingaat Emlak Nakliyat Temizlik Hayvancilik Gida
ve Spor Tesisleri Anonim Sirketi ile yapilan sézlesmenin feshedildigi, sitenin all yapi ve servis islerinin ihale
edildigi, ihaleye Kosag Konut Servis ingaat Emlak Nakliyat Temizlik Hayvancilik Gida ve Spor Tesisleri
Anonim Sirketinin de girdigi, buna karsin ihaleyi tigtincli bir firmanin aldiga ve taraflar arasinda ihtilaf ¢iktif,
davaci tarafca hak iddia edilen alt yapt, tesis ve bir kisim malzemelerin bedelinin varsa Mesa Mcsken Sanayi
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A.S. ve T.Emlak Bankasi A.S. arasinda yaprlan s8zlesmeve ekli sartname hiikiimleri gercgince T.Emlak Bankast
Anonim Sirketinden talep edilmesi gercktigi, zira, Konutkent TI Sitcsinde gerek T.Emlak Bankasi Anonim
Sirketinden vc gerekse Mesa Mesken Sanayi Anonim $irketinden bagimsiz boltim satin alan kat maliklerinin,
hagmsiz boliimleri sitenin meveut hali ile satin aldiklar, bagka bir ifadeyle sabs bedeline gevre d\izenlcmesi, alt
yapi, tesis ve bir kisim malzeme bedellerinin dahil oldugu,

Mahkememiz dosyas: ile birlesen dava dosyas: yoniinden,

Mahkememizce alman ve kismen yeterli kabul ve takdir edilen 02.04.2013 havalg tarihli
bilirkisi heyeti raporunda belirtildigj Uzere, davac: Konutkent I1 Sitesi Toplu Yénetiminin, taraflar arasmnda
hazirlanan biitge ve buna bagh olarak diizenlenen faturalar geregince davali Kosas Konut Servis nsaat Emlak
Nakliyat Temizlik Hayvancilik Gida ve Spor Tesisleri Anonim Sirketinden herhangi bir alacaginm bulunmadif
dikkate alinarak, asagidaki sekilde karar verilmesi gerekmigtir.

HUKUM /Gerekgesi yukarida agiklandi1 iizerc;

1-Mahkememiz asil dosyasmda agilan davamn REDDINE,

Alinmasi gereken 25.20 TL harglan pesin alinan harcin mahsup cdilerek, fazla yatinlan
765.90TL harcin, talep edilmesi halinde davacs tarafa iade cdilmesine,

Davali taraf kendisini vekil ilc temsil cttirmis oldugundan, hilkim tarihinde yirirlikte
bulunan A.A.(.T.U. davahtaraf yararina 6.746 TL nispi vekalet ticreti takdir edilmesine,

Masraflanin davac taraf {izerinde birakilmasina,

Mahkememizce yapilan ve yapilacak yargilama giderleri duisildiikten sonra varsa bakiye
gider avansimn kararin kesinleymesi ve talep halinde davac tarafa iade edilmesine dair;

2-Mahkememiz dosyass ile birlcgen Ankara 11. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2010/65 esas
ve 20107164 karar sayih dosyas: iizerinden agilan davamn REDDINE,

Alinmas: gereken 25.20 TL hargtan pesin alinan harcin mahsup edilerek, fazla yatinlan
123.30TL harcm, talep cdilmesi halinde davac: tarafa iade edilmesine,

Davali taraf kendisini vekil ile temsil ettirmis oldugundan, hiikiim tarihinde yuriirlikic
bulunan A.A.U.T.UJ. davabitaraf yaranna 1.500 TL maktu vekalct Gereti takdir cdilmesine,

Masraflann davaci taraf tizerinde birakiimasina,

Mahkememizce yapilan ve yapilacak yargilama giderleri diigiildikten sonra varsa bakiye
gider avansinin kararin kesinlesmesi ve talep halinde davac tarafa iade edilmesine dair;

Davact ve birlesen dava dosyasinda davali vekilinin, davali vekilinin ve birlesen dava
dosyasimda davaci vekilinin ve dava kendisinc ihbar olunan vekilininyiiztinde ve karann taraflara tebliginden
itibaren yasal 15 glinliik siireiginde Yargitay'a temyiz yolu agik olmak fizere verilen karar agikea okumup usulen
anlatild1.01/07/2014

Katip 135655 Hakim 33315



